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Forvaltningsberittelse 2024
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Bilderboken innehar, med tomtritt, fastigheten Sagoboken 12 med
gatuadressen Alstensgatan 23 i Stockholms kommun. Avtalet 16per ut 2026.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i férening-
ens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsrattsfore-

ningen registrerades 1986-04-30 och foreningens stadgar registrerades 2022-06-07 hos Bolagsver-
ket.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag, en dkta bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1926.
Taxeringsvarde for ar 2024 var 17 159 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 7 621 000 kr och markvar-
det ar 9 538 000 kr

Foreningens hus omfattar sex ldgenheter, som disponeras av 5 hushéll, med en sammanlagd yta av
570 kvm, en lokal i kéllarplanet pd 75 kv, en garageplats (som anviands som forvaringsutrymme
av medlemmarna) och fem parkeringsplatser pa gérden. I kéllaren finns kéllarforrad till lagenheter-
na och en gemensam tvéttstuga. Fastigheten viarms upp av bergvirme med tillskott av el.
Hyresgist:

Lokalen i kéllaren dr uthyrd till Tofi AB. Foreningen har haft en intékt for lokalhyra fran pizzerian
pa 162 000 kronor under éaret.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Fastighetsunderhall
Underhallsplan finns och ar uppdaterad

Renovering, omdragning av virmeror. Byte av expansionskarl, genomgang och byte av termostater
ilgh.

Genomford atgard Ar Kommentar

Virmesystemet byte expansionskarl, byte av termo- | 2024
stater 1 Igh

Malning av kéllarfonster och 2 fonster mot soderfa- | 2024 Lgh 1001
sad
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Byte av varmvattenpump och vattenledningar 2023
Byte av cirkulationspump vérme 2023
Lagning av lickande ror i tvéttstugan 2022
Service av cirkulationspump 2022
Ljudmitning i Igh 1101 2022
Slipning och lackning av porten 2022
Isolering av roren i pannrummet 2021
Tradack i tradgarden 2021
Inramning av soptunnor 2021
Stamspolning 2021 Utom Igh 1101 och 1102
Markforstiarkning under huset 2020 Tillsammans med grannfastighet
Extra utebelysning 2019 Gavel, ovan garage och entré
Stambyte vatten och avlopp i Igh 1002, 1103, 1201 2019 Skada pa trycksatt vattenledning
Omlédggning av yttertaket 2016 Tillsammans med grannfastighet
Besiktning av yttertaket 2015
Installation av fibernit 2015 Tillsammans med grannfastighet
Ny yttertrappa och renovering av husgrund 2014-2015
Byte av virmepump 2012
Ny garageport 2011 Motorstyrd
Oppningsbara fonster Pizzerian 2010
Relining av avloppsstammar 2010-2011
Malning av trapphus 2009
Malning av fonster 2007-2008
Digital TV-antenn installeras 2007
Rep. av virmeanldggning, ny elpanna 2007
Avloppsstammar inspekteras o filmas 2006
Radonmaétning 2006 1 lagenhet atgirdad
Renovering yttertrappa 2006
Malning av fonster 2005
Maélning av takplat 2004
Anléggning av 5 parkeringsplatser 2002
Isolering och drénering av grunden 2002
Byte till bergvirmesystem 1998
Tillaggsisolering av fasaderna 1990-talet
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Avtal med leverantorer
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen skots av styrelsen.
Medlemmarna skoter gemensamt gard/trédgard

Trappstddning Malar6 stid

Kabel-TV/ Bredband SAPPA, Bredband 2

El Skelleftea Kraft, Ellevio
Sophdmtning/Vatten Stockholm Vatten
Forsiakringar

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Bostadsritterna via Soderberg o Partner, ddr styrelsens an-
svarsforsiakring ingar.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséattning:
Bo Johansson, ordforande

Ann-Mari Appelberg, sekr

Janet Post, kassor

Carl Borgh ledamot

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda moten.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen eller av tva i forening av ledamdterna

Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet tio stycken. Under verksamhetséret har ingen lagen-

het overlatits.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 03 Juni 2024.

Revisor
Jan-Olof Ask har varit revisor under aret.

Ekonomi

Arsavgifter
5% hojning av arsavgifter under 2024.

Lan
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3 060 970 kr. Under éret har foreningen amorterat
27 260 kr.

Arets resultat
Arets resultat blev —112 901 kr.

Foreningen har 2024 gatt med forlust och framtida ekonomiska dtaganden behover finansieras genom av-
giftshojningar och genom nya l4n. Réntekostnaderna for fastighetslanen kommer att sjunka under kommande
ar da rantorna sjunker. Kostnad och forbrukning av el sjunker.

Nyckeltal
2024 2023
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bo- 520 kr/kvm 491 kr/kvm
stadsrétt
Skuldsattning per kvadratmeter 4746 kr/kvm 4 788 kr/kvm
Sparande per kvadratmeter 80 kr/kvm 150 kr/kvm
Réntekénslighet 6,7 6,4
Energikostnad per kvadratmeter 196 kr/kvm 208 kr/kvm
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med 5370 kr/kvm 5 418 kr/kvm
bostadsritt
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelse- 65 % 63%
intdkter
Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets inging 730000 202935 86494 2027649 92023
Disposition av 2023 ar resul-
tat 5550 -97 573 —20 877
Arets resultat -112 901
Belopp vid arets utgang 730 000 202935 92 044 -2 125222 -112 901
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel: 2024
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Balanserat resultat -2 125222
Arets resultat -112 901
-2 238 123

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till fond for yttre underhall avséttes enl stadgarna 5550
Balanseras 1 ny rakning —2 243 673
—2238 123

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stéllning finns 1 efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilliggsupplysningar

Resultatrikning 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Hyresintékter 162 000 151 000 150 000
Avgifter 296 436 280 152 261 077
Avgifter fiber tv 0 12 600 23490
Ores o kronutjimning 0 20 6
Elbidrag 0 24 240 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 458 436 468 012 434 573
Rorelsekostnader
Driftskostnader —258 633 -248 721 -296 271
Reparation och underhéll —137 057 -144 617 -45 463
Summa drift, rep o underhall —395 690 -393 338 -341 734
Avskrivningar =31 760 -46 171 -53 110
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SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA

POSTER

ARETS RESULTAT

Balansrikning

Anlaggningstillgiangar
Byggnader

Markanlidggningar
Tillkommande utgifter byggnad

Langfristiga fordringar

Deposition pizzeria

SUMMA ANLAGGNINGSTILL-
GANGAR

Omsittningstillgdngar
Kundfordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader

—427 204

31233

—143 887

—112 901

-112 901

2024-01-01
2024-12-31

1 646 500
0

286 237

1932 737

32

18 595

-439 508

28 504

-120 527

-92 023

-92 023

2023-01-01
2023-12-31

1 665 000

0

299 497

-81 000

1 883 497

52 844

16 060

-394 844

39729

-59 530

- 19801

-19 801

2022-01-01
2022-12-31

1 683 500
14 410

312757

2010 667

11 761

7(11)



Docusign Envelope ID: 564CFE76-83B9-4DE6-812A-B4E68E3F9344

Brf Bilderboken 5
716411-7249

Kassa/bank
Spar/bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Grundavgifter

Upplételseavgifter

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst/forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror
Forutbetalda avgifter
Upplupna kostnader

Summa Kortfristiga skulder

94 435

0

113 062

2045799

730 000

202 935

92 044

1024979

—2 125222

—112 901

—2238123

-1213 143

3060970

24 271

3752

23773

13 500

80414

52262

197 972

95 644

101 000

265 553

2149 050

730 000

202 935

86 494

1019 429

-2 027 649

-92 023

-2 119 672

-1100 243

3088 230

15571

7376

29 861

13 500

73 233

21522

161 063

61451
100 000
173 216

2183 883

730 000
202 935
80 944

1013 879

-2 002 298
-19 801
-2 022 099

-1 008 220

3114240

4 140

9676
12 500
14 779
36 768

77 863
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SUMMA EGET KAPITAL OCH 2 046 043 2 149 050 2183 883
SKULDER
Kassaflodesanalys 2024

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat —112 901
Avskrivningar 31760
Erlagd rinta —143 800
Kassaflode fran lopande verksamheten —224 695
fore forandringar i rorelsekapital

Okning av rorelsefordringar —18 595
Okning av rorelseskulder 169 949
Kassaflode fran den lopande verksam- =73 341
heten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0
Amortering av 1dn =27 260
Kassaflode fran finansieringsverksam- —27 260
heten

Arets kassaflode —102 210
Likvida medel vid arets borjan 196 644
Likvida medel vid &rets slut 94 434

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens all-
minna rdd (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
berdknad nyttjandeperiod
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Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas:

Byggnad 100 ar
Markanlidggningar 20 ar
Stammar 30-50 ar
Virmeanldggning 10 ar
Garageport 10 ar
Malningsarbeten 5ar
Bromma den /
Signed by: Signed by:
Bo Johansson U(WAI\/LM Appelirrn
BABCHUFEISECASE———— 6 /G /725 703AA89853B640
Bo Johansson Ann-Mari Appelberg 6/10/2025
Styrelsens ordforande Sekreterare
Signed by: Signed by:
Janet Post FCML Borg
e o/a/ans o o0/
Kassor Ledamot
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Min revisionsberéttelse har avgivits den

Signed by:

e sk

-06AF6A78E3DE481—

Jan-Olof Ask

Revisor

6/10/2025

/

2025
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